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Brf Vidablick i Hagsatra

Foreningen har till indama3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
~ genom att i féreningens hus uppléta bostader at medlemmarna till utnyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-03-28. Foreningens nuvarande
ekonomiska plan upprittades 2007-10-09 och registrerades hos Bolagsverket
2007-12-17.

Peab Bostad AB uppforde, &t féreningen, ett flerfamiljshus som fardigstélldes tredje
kvartalet 2008.

Fastigheten ar fullvdrdesforsékrad genom Nordeuropa Forsikring.
Ansvarsforsakring for styrelsen och tillaggsforsakring for bostadsréttsinnehavare
ingar.

Objekt

Byggnad

Flerfamiljshus om 10 ldgenhetsplan med en trappuppgang samt ett underliggande
garageplan i souterring. Byggnadsér 2008. Fastigheten bestar av 50 lagenheter
varav 8 i form av gruppboende, tvittstuga, garage samt forradslokaler. Foreningens
bostadsyta dr 3 485 m2 och gemensamma utrymmen 700 m?2.

Fastighetsbeteckning: Kolmilan 3

Tomt

Tomtratt, tomtareal 1 744 m2. Inom tomten finns bl a 16 parkeringsplatser och en
terrass.

Syfte och omfattning

Underhallsplanen utgor underlag for vilka underhallsatgidrder och utgifter for dessa
som kan bli aktuella for féreningen och utgor inte en forteckning 6ver beslutade
atgarder.

Underhéllsplanen uppdateras 16pande och skall omfatta de kommande 20 aren. I
forarbetena till aktuell underhéllsplan uppskattas dven underhallsbehov ldangre
fram i tiden.



Endast underhéllsitgirder som erfordras for att bibehalla byggnadens standard och
bestdndighet har noterats. I enstaka fall har uppgraderingar foreslagits.

Underhéllsplanen innehéller uppgifter om byggnadens yttre delar (yttertak, fasader
inkl fonster) och allmdnna utrymmen (trapphus, tvattstuga, garage,
parkeringsplatser och utemiljo). Dessutom bedoms ventilations-, r6r och
elanldggningarna.

Underlag

Uppgifter om fastigheten har inhdmtats frdn dokumentation fran uppférandet av
byggnaden och Stadsbyggnadskontoret.

Bedomning av behov av underhall har utgatt frén nyckeltal i REPAPs Fakta
Underhéllskostnader. De redovisade utgifterna for underhall ar riktvirden
inklusive moms d& det ar svart att bedoma vad utgifterna blir da arbetena skall
utforas. Angivna belopp ar i nuvirde. Stor variation kan férekomma vid
upphandling. Beloppen ar avrundade.

Genomfoérda atgarder
Nedan anges storre genomforda atgarder.

Byggar 200

Inglasning av balkonger (har skett i vissa lagenheter i 2009, 2018
bostadsrittsinnehavarnas egen regi)
Ny reglerutrustning i UC 2011
Nytt torkskép 2012
Garantidtgirder, PEAB ’ _ 2009-2012
OVK 2015
Uteplatsen trdddck m m 2015
Ommalning entré och vaningsplan 2017
Miljobelysning i alla armaturer 2017
Ny reglerutrustning i UC 2017
Kodlassystem _ 2018
Nytt torkskap 2018
Byggnadsbeskrivning
Grundlaggning Isolering av cellplast under platta p& mark.

Betongplatta med kantforstyvade balkar

Stomme Platsgjutna bjdlklag med form av plattbérlag.
Lagenhetsavskiljande viggar samt hisschakt
och trapphusviggar av mellangjutna
skalviaggar av betong.

Stomkomplettering Utfackningsvaggar med barning av tra med
isolering. Innervaggar av gips pa stélreglar.
Lagenhetsdorrar av inbrottsskyddad typ.
Sldta vita innerddrrar.



Tak

Fasad

Gard

Balkonger

Fonster

Uppstolpad takstomme. Inbradning,
underlagspapp och taktdckning av plat.

Putsad fasad och sockel

Fasad NCS S 1002-Y vit
NCS S 5502-B
blagron (horn
nordvist)

Sockel 428 morkgra
Dorrar NCS S 8000-N
morkgra
Balkongréicken NCS S 1002-Y vit
Stupror NCS S 7502-B

SERPO 340 Underlagsbruk (10 mm),
SERPO 342 Fasadbruk (10 mm), SERPO
242 CD-farg.

16 asfalterade parkeringsplatser,
betongtirappa mellan gatuplan och plan o
samt mellan plan o och plan 1. Terrass med
tradack, grillplats och lekutrustning.
Betongplattor. Planteringar med buskar.

Fronter i metall och i vissa fall glasinkladda.

Tra med utvindig beklddnad av aluminium.
3-glas

Fonster NCS S 0502-Y vit
Fonsterbleck NCS S 0502-Y vit
10 st EKI-AL (F1)

190 st EKI-AL (F3)

48 st EKI-AL (F6)

1 st EKI-AL (F7)

10 st EKI-AL (F8H)
8 st EXI-AL (Fg9Bh)
8 st EKI-AL (FgV)
10 st EKI-AL (F10)
20 st EKI-AL (F12H)
10 st EKI-AL (F12V)



Portar/dorrar

Entré

Tvdttstuga

Ventilation

Uppvarmning

Undercentral

Sophantering

Personhiss

Underhalisbehov

20 st KED-AL (FD1H)
28 st KED-AL (FD1V)
20 st EKID-AL (FD3H)
20 st EKID-AL (FD3V)

Entréporter plan 0 och 1 samt entré till
postrum i tra.

Golv och sockel Keramiska plattor,
forsankt torkmatta

Vagg Malad

Tak Malad,
undertaksplattor

Golv Plastmatta uppvikt

Véggar Malad

Tak Milad

2 st tvattmaskin fran 2008, Miele PW6055
1 st torktumlare fran 2008 Miele PT7136

1 st torkskép frdn 2008 Miele

1 st kallmangel fran 2008 Engstrom FMg7y

Rostfri tvattbank, tvattkorg, strykbord m m

Mekanisk franluftsventilation fran kok,
badrum och forrad. Tilluft tas via ventiler
bakom radiatorer under fonster.

Vattenburen radiatorvarme anslutet till
fjarrvarmesystemet.

Undercentral for fjarrvairme, Fortum, med
tva st varmeviaxlare (Danfoss),
cirkulationspumpar (Grundfors),
fiarrvirme- och tappvattenregulator,
expansionskarl (Armatec)

Nedsankta sopkarl pa gard och
kallsorteringsrum.

Maskinrumslos hydraulhiss.

Foljande &tgarder ar ett urval 6ver atgirder som bor utforas regelbundet for att
minimera behovet av byte av byggnadsdelar och sdnka underhallskostnader 6ver
tid. Sddana &tgirder och kostnaderna for dessa ligger inom normal driftsbudget .



Arligen under sensommaren motionering av ventiler i virme- och vattensystem.
Klottersanering omedelbart vid uppkomst.

Arligen och vid behov smérjning av beslag och gangjarn till fonster och dorrar.
Arligen tillsyn och vid behov lackering av entrépartier.

Arligen under hésten rensning av takavvattning och dagvattenbrunnar.

Vid behov utbyte av filter till luftbehandlingsanlaggningar.

Var 10:e 4r eller vid stopp spolning av spill-, dagvatten- och draneringsror.
Lopande rengdring av koksflaktsfilter och franluftsfilter i ligenheter.

Yitertak

Lackerad stdlplat behover underhallas med malning. Fabrickslackerad plat har ett
forsta beraknat underhéllsintervall om ca 15 &r. Intervall efter forst mélning ar ca
10 r. Flagad firg och rostflickar skall rostskyddsgrundas innan ommalning.

Den ekonomiska livslingden for plattak dr ca 40 r medan den tekniska livslangden
kan nd upp till 70 &r forutsatt att malningsunderhéll skéts.

Taket beho6ver ses 6ver regelbundet efter stormviader sa att ev drivvattenldckor
upptacks och inga vattenskador péverkar fastigheten.

Fasader

Underlagsbruk och fasasbruk har (enligt tillverkaren) en livsldngd pa mer &n 50 ar.
Putsfargen en livsldngd pa mer &n 20 ar.

Fonster
Enligt tillverkare skall fonstren halla i minst 50 ar.

Justering och byte av tdtningslist och beslag bor ske efter 10 ar.

Trapphus, vaningsplan, portar, dérrar
Beriknat underhéllsintervall f6r mélning ar var 12:e ar, Byte av golvbelaggning
(plastmatta) bor sket mellan 15-30 ar beroende pa slitage.

Oversyn av stentrappa bor ske mellan 20 och 40 &r

Entréportar av ek beriknas halla i 50 ar.

Kéllsorteringsrum

Ytskiktet ir idag av enklare typ. Ett forslag r att ligga en télig yta bade pa golv och
vigg for att hdja statusen pa rummet. Ett forsok for att f3 vira boende att behandla
rummet varsamt.

Tvattstuga

Vid normalt slitage skall tvittmaskiner och torktumlare ha en livslangd pa 12 ar
medan mangel ock torkskap ska ha en livslangd pa 15 ar.

Vi avvaktar faktisk livslangd och lagger darefter upp ett schema for utbyten och
eventuell komplettering av maskinpark. Torkskapet dr utbytt 2018.
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